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BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA NA DZIALCE NR 356

OBREB 0016 PRZY ULICY ZEOTE) W KIELCACH w oparciu o postanowienia ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych

Dziatajgc w imieniu HSD-ZIELONA DOLINA W KIELCACH SP. Z 0.0. SP.K z siedzibg w Kielcach przy
ulicy Matej 18, na podstawie art.7 ust. 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2018.1496 z 7 sierpnia 2018r.) niniejszym
przedktadam modyfikacje wniosku ztozonego dn. 18.12.2020r. (L.dz. 168037/20) o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej obejmujgcej zamierzenie budowlane pn.:

'‘Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wyodrebniong czeécig ustugowa
na dziatce nr 356 obreb 0016 przy ulicy Ztotej w Kielcach'

W ramach uprawnienia o ktérym mowa powyiej, niniejszym przedktadam nastepujgce dokumenty:
* zmodyfikowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
e zmodyfikowany zatacznik B2 — zagospodarowanie terenu;
¢ zmodyfikowany zatgcznik B3 — analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu;
¢ zmodyfikowany zatacznik C — koncepcja architektoniczno-urbanistyczna.

Pozostate dokumenty i zatgczniki bedgce elementami wniosku pierwotnego pozostajg bez zmian.

UZASADNIENIE:

W zwigzku ze stanowiskiem Swietokrzyskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
wychodzac na przeciw oczekiwaniom czesci spotecznosci lokalnej, pierwotna koncepcja architektoniczno-
urbanistyczna zostata zmodyfikowana poprzez zmniejszenie liczby kondygnacji z pieciu do czterech.
Zastosowano nawigzujgcg do kontekstu historycznego kolorystyke elewacji (biele, szarosci i ciepte odcienie
brazu) poprzez co uzyskano wyrazny podziat wizualny miedzy budynkiem planowanym a zrealizowanym
budynkiem na dziatce sasiedniej (Ztota 15). Wszelkie wymagania niezbedne do pozytywnego zaopiniowania
inwestycji stawiane przez sfuzby konserwatorskie zostaty spetnione.

Pragngc odnies¢ sig¢ do zgtoszonych przez osoby fizyczne uwag do przedmiotowej inwestyciji, w
pierwszej kolejnosci nalezy zauwazyc, ze w praktyce wszystkie one s kopig jednego pisma i powielajg (w
catosci lub czesci) stanowisko wyrazane przez wiascicieli oraz cztonkéw rodziny wtascicieli nieruchomosci
sasiedniej — w naszej opinii jedynych inspiratoréw tych dziatan. Zawarte w nich zastrzezenia nie maja
odzwierciedlenia w faktach. Odnoszgc sie do zasadniczych zastrzezeri informuje, ze:

* Kwestia rzekomego zawfaszczenia dwumetrowego pasa gruntu podnoszona przez sasiadéw nie ma
odzwierciedlenia w dokumentach. Ksiega wieczysta zatozona dla przedmiotowej dziatki nie zawiera
zadnych wpiséw odnoszacych sie do podnoszonej problematyki. Wiasciciele nieruchomoéci
sasiedniej, mimo ze jak twierdza, sprawa jest podnoszona od wielu lat, nigdy nie zainicjowali



jakichkolwiek czynnoéci formalno-prawnych majgcych na celu uprawdopodobnienie wtasnego
stanowiska (chociazby procedury wznowienia granic). Kopia mapy zasadniczej, bedgca podstawg do
okreélenia granic terenu inwestycji zostata pobrana z zasobu geodezyjnego gminy i jest aktualna
oraz odpowiada stanowi faktycznemu.

» Nieprawdg jest jakoby nie zostala zakoriczona procedura wydania prawomocne] decyzji o ustalenie
warunkach zabudowy dla wczeéniej planowanej inwestycji mieszkaniowej na dziatce bedace)
przedmiotem wniosku. Wszystkie ograny skutecznie oddality zastrzezenia wnoszone przez sgsiadow.
Procedura realizacji inwestycji w oparciu zapisy ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu inwestycji
mieszkaniowych jest legalna i niezalezna od innych procedur majgcych na celu realizacje inwestycji
budowlanych. W mys$l tego aktu prawnego na terenie gminy Kielce mozna realizowac¢ budynki o
siedmiu kondygnacjach nadziemnych (czyli o wiele wyzszych niz wnioskowana zabudowa).
Procedura nie jest w zaden spos6b zwigzana z aktualng sytuacja pandemiczna.

¢ Nieprawdg jest jakoby ulica Ztota figurowata w rejestrze zabytkow. Jako czesC dzielnicy
przydworcowej znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu w sasiedztwie osrodka staromiejskiego
(zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego historycznego centrum wyznaczonego ulicami
Aleja IX Wiekéw Kielc — Paderewskiego — Ogrodowa — Wesota — Prosta — Zeromskiego — Kosciuszki —
Plac Moniuszki). Swietokrzyski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw precyzyjnie okreslit warunki
zgody na realizacjge przedmiotowe] inwestycji w zwigzku z czym argument rzekomego zahurzenia
tadu przestrzennego jest chybiony.

s Wazdtuz ulicy Ztotej wystepujg budynki o zréznicowanej wysokosci i liczbie kondygnacji. Nieprawda
jest jakoby wiekszo$¢ stanowity budynki dwukondygnacyjne (czy jak okreslono to w pismie
'lednopietrowe'). Przewazajg budynki o trzech i czterech kondygnacjach nadziemnych. Wiele z nich
ma dodatkowa uzytkowa kondygnacje w poddaszu. Najwyzsza liczbe kondygnacji (5) ma obiekt pod
numerem 23 oraz budynki narozne na styku z ulicami Zelazng i Paderewskiego. Zwroci¢ nalezy
réwniez uwage, Ze istniejaca zabudowa historyczna charakteryzuje sie wyzszymi kondygnacjami niz
te planowane we wnioskowanym budynku, przez co sumaryczna wysokos$¢ obiektu jest
poréwnywalna do éredniej wysokosci budynkéw sasiednich. W catej dzielnicy przydworcowej jak i
przy samej ulicy Ziotej wystepuje zabudowa oficynowa (w tym budynki w tzw. drugiej linii
zabudowy).

« W ramach wnioskowanej inwestycji nie jest planowana realizacja podpiwniczenia (a tym bardziej
garazu podziemnego). Wymagane miejsca postojowe znajdowac sie beda w kondygnacji parteru.
Warunki gruntowo-wodne sg rozpoznane. llo$¢ miejsc postojowych zaplanowanych na potrzeby
inwestycji jest zgodna z wytycznymi okreslonymi przez gming dla strefy srodmiescia. Ich planowana
liczba wyraznie przewyisza $rednig liczbe miejsc parkingowych dostgpnych w ramach istniejgcej
zabudowy historycznej (w przewazajacej czesci budynkéw brak jest jakiegokolwiek miejsca
postojowego). Potencjalny deficyt miejsc postojowych nie moze by¢ kompensowany jedynie
kosztem nowo wznoszonej zabudowy.

Jednoczeénie wnioskuje o skuteczne odsuniecie od procedowania sprawy Pani Moniki Czekaj -
zastepcy dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury, ktéra zgodnie z naszg wiedzg jest powigzana
rodzinnie z wiaécicielami nieruchomosci sasiedniej. Udziat Pani Moniki w niniejszym postepowaniu budzic
moze watpliwosci co do bezstronnoéci organu i podejmowanych rozstrzygnie¢ w sprawie.

Marcin Kamiriski




